Stan na dzien sporzadzenia prospektu 21.07.2025r.
informacyjnego

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA
I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper K3 DEVELOPMENT Sp. z o.0.
Wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego — Rejestru Przedsiebiorcéw
pod numerem 0000658414
Adres . . .
05-270 Marki ul. Al. J. Pitsudskiego 58
Numer NIP i REGON 125-165-04-57 366341128
Numer telefonu +48 603 277 288
Adres poczty elektroniczne;j biuro@k3development.pl
Numer faksu brak
iAdres strony internetowej dewe- www.k3development.pl
opera



mailto:biuro@k3development.pl
http://www.k3development.pl

IL. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA 1 UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Marki ul. Mickiewicza 17 do 17F

Data rozpoczecia 27.07.2017r

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

28.06.2018r

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Marki ul. Zagtoby 39 do 39M
Data rozpoczgcia 19.02.2020r

Data wydania decyzji 17.06.2021r

0 pozwoleniu na uzytkowanie R

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Radzymin ul. Prosta 7 do 7J
Data rozpoczecia 01.07.2022r

Data Wydania deciji 29.06.2023r

o0 pozwoleniu na uzytkowanie R

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Marki ul. Zytnia 5B do 5F
Data rozpoczgcia 08.01.2024r
Data wydania decyzji 03.02.2025r

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko
deweloperowi prowadzono ]
lub prowadzi si¢ Nie
postgpowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt




III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego"

Marki ul. Krélowej Marysienki —

dz. nr 41/15; 44/15; 46/14; 46/15; 224; 225, obreb 1-12

Numer ksiggi wieczystej

WA1W/00036829/0

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

o wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

brak

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki zycia®

Brak obiektow ucigzliwych zapachowo, hatasowo, $wietlnie

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogolny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne?

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata nr XLV/524/2022 Rady
Miasta Marki z dnia 26 stycznia
2022r.;

Uchwata nr XXXIV/395/2002 Rady
Miasta Marki z dnia 7 marca 2002r,;

Miasto Marki - www.bip.marki.pl

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej - 38MU

Maksymalna intensywno$¢

zabudowy Brak danych
Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy Brak danych

2)
3)
4)

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.
Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

W szczegdlnosci imi¢ i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chro- nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,

zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszardow cichych poza aglomeracja,
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,
8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jako$ciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.




Maksymalna powierzchnia zabudowy

Brak danych

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Dla zabudowy mieszkaniowej: do
trzech

kondygnacji naziemnych, to jest:
parter, pietro

i mieszkalne poddasze;

Dla zabudowy ustugowej: do dwéch
kondygnacji naziemnych;

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

min. 40%

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

2 miejsca na 1 lokal mieszkalny

Warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Uchwata nr XXXI1V/395/2002 Rady
Miasta Marki z dnia 7 marca 2002r —
rozdziat 5;

Uchwata nr XLV/524/2022 Rady Miasta
Marki z dnia 26 stycznia 2022r.;

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig

Brak danych

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkoéw
oraz dobr kultury wspodtczesnej

Uchwata nr XXXIV/395/2002 Rady
Miasta Marki z dnia 7 marca 2002r —
rozdziat 6;

Uchwata nr XLV/524/2022 Rady Miasta
Marki z dnia 26 stycznia 2022r.;

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie

na podstawie przepisow odrebnych

Brak danych

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie
komunikacji

Uchwata nr XXXIV/395/2002 Rady
Miasta Marki z dnia 7 marca 2002r —
rozdziat 3;

Uchwata nr XLV/524/2022 Rady Miasta
Marki z dnia 26 stycznia 2022r.;

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Brak danych

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek Iub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odleglosci

do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej

Maksymalna intensywno$¢

zabudowy Brak danych
Maksymaln'arl minimalna nadziemna Brak danych
intensywnos$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy | Brgk danych

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

do trzech kondygnacji naziemnych

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

min. 40%

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

2 miejsca na 1 lokal mieszkalny

> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu

nie dotyczy

Cechy zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

uwarunkowaniach

. gabaryty nie dotyczy
zagospodarowania
przestrzennego forma architektoniczna nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu nie dotyczy
warunki ochrony §rodowiska .
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu | Nie dotyczy
wymagania dotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenu _
potozonego na obszarach nie dotyczy
szczegblnego zagrozenia powodzia
warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow nie dotyczy
oraz dobr kultury wspotczesnej
wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow _
podlegajacych ochronie na podstawie | Nie dotyczy
przepiséw odrgbnych
warunki i szczegétowe zasady
obshugi w zakresie nie dotyczy
komunikacji
warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury nie dotyczy
techniczne;j
minimalny udziat procentowy )
. .y .. . nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej
nadziemna intensywno$¢ zabudowy nie dotyczy
wysoko$¢ zabudowy nie dotyczy
Informacje dotyczace miejscowych planach
o . . . brak
przewidzianych inwestycji zagospodarowania przestrzennego
W Promlemu ! k.m 0(,1 te'renu decyzjach o warunkach zabudowy
objetego przedsiewzigciem . . brak
. . i zagospodarowania terenu
deweloperskim lub zadaniem 3 —oh o Srodowisk o
inwestycyjnym®, zawarte w: eeyzjach 0 SToCOWISKoWy¢ brak

8 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekow, spalarnie §mieci, wysypiska, cmentarze.




uchwatach o obszarach

ograniczonego uzytkowania brak
miejscowych planach odbudowy brak
mapach zagrozenia powodziowego

i mapach ryzyka powodziowego brak

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigeiem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢

inwestycji drogowej brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii

kolejowej brak

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku | gk
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli brak
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie
budowy obiektu energetyki
jadrowej

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie brak
sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji

regionalnej sieci szerokopasmowej brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego brak
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie infrastruktury brak
dostgpowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze brak
naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze brak
naftowym




INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* re®
Czy pozwolenie na budowe jest )
ostateczne tak* e
Czy pozwolenie na budowe jest

takex nie

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja nr 53pR/2025 z dnia 21.01.25r — Starosta Wotominski

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2021
1. poz. 2351, z pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgloszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot budowlanych

Rozpoczecie 22.05.2025; Planowane Zakonczenie 31.08.2026r.

Opis przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

6

Rozmieszczenie budynkow

na nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep mi¢dzy
budynkami)

Zabudowa szeregowa, usytuowanie
budynkéw w ramach
przedsiewziecia deweloperskiego
stanowi odrebny zatgcznik nr 3.

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Wedtug normy PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony sposob i procentowy
udziatl zrodet finansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, $rodki wiasne,
inne

Srodki wtasne

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia si¢
w przypadku kredytu)

Nie dotyczy




Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek Famlentetytesziantowyrachunelk
powierniczy™ powterntezy®

Wysokos$¢ stawki procentowe;j,
wedtug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny

0,45%

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkéw nabywcy

Otwarty rachunek powierniczy stuzy¢ bedzie do gromadzenia i
przechowywania srodkow pienieznych powierzonych przez nabywce na
podstawie umowy deweloperskiej. Nabywca bedzie posiadat indywidualny
numer rachunku. Bank wyptaca deweloperowi srodki pieniezne wptacone
przez Nabywce na otwarty rachunek powierniczy po stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji zadania deweloperskiego. Bank
dokonuje kontroli zakoriczenia kazdego z etapow zadania okreslonego w
harmonogramie. Przed dokonaniem wypfaty z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego na rzecz dewelopera i po potwierdzeniu przez
wyznaczong przez Bank osobe posiadajgcg odpowiednie uprawnienia
budowlane.

Wyptata srodkéw pienieznych w zwigzku z zakohczeniem ostatniego
etapu przedsiewziecia deweloperskiego nastgpi po stwierdzeniu
zakonczenia ostatniego etapu oraz dostarczeniu przez Dewelopera
wypisu aktu notarialnego umowy przenoszgcej na Nabywce prawa
wynikajgce z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw
i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode
Nabywca, wraz z wydrukiem z Centralnej Bazy Danych Ksigg
Wieczystych Ministerstwa Sprawiedliwosci odpisu zwyktego ksiegi
wieczystej pobranym w dniu sporzgdzenia w/w aktu notarialnego
potwierdzajgcym powyzsze.”

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Warszawski Bank Spotdzielczy z siedzibg w Warszawie (adres: 03-984
Warszawa przy ul. Fieldorfa nr 5A), Oddziat w Markach, wpisany do
rejestru przedsiebiorcéw prowadzony przez Sgd Rejonowy dla m.st.
Warszawy w Warszawie, XIV Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000082262, posiadajgcym NIP:
525-000-61-76 oraz REGON: 000509643.

Harmonogram przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

1. Stan Zerowy tj. wylanie piyty, wylanie taw, wykonanie
fundamentdéw i wylanie ptyty pod posadzkowej

do 31.07.2025r - 25%.

2. Stan Surowy Otwarty tj., wybudowanie scian konstrukcyjnych
parteru (bez $cianek dziatowych), wylanie stropu na parterem,
wybudowanie $cian konstrukcyjnych pietra (bez Scianek
dziatowych), wylanie stropu nad pietrem do 31.10.2025r. - 25%
3. Stan Surowy Zamkniety tj. wykonanie pokrycia (izolac;ji)
stropodachu, montaz okien (bez drzwi wejsciowych), oraz
wybudowanie $cianek dziatowych do 31.01.2026r. - 25%

4. Instalacje i Tynki tj. wykonanie instalacji elektrycznych,
wykonanie instalacji centralnego ogrzewania podtogowego
(bez pieca C.O), wykonanie instalacji wodno-kanalizacyjnych,
wykonanie tynkéw $cian wewnetrznych, wykonanie wylewki
betonowej oraz wykonanie elewacji zewnetrznej ( bez koloru ),
do 30.04.2026r. - 15%

5. Natozenie koloru na elewacji budynku, montaz drzwi
wejsciowych, wykonanie instalacji gazowej w budynku i montaz
pieca C.O, wykonanie przytgczy do budynku: woda miejska,




kanalizacja miejska, prad, gaz oraz Zagospodarowanie Terenu t;.
wykonanie drogi wewnetrznej, chodnikéw i parkingdw z kostki
brukowej, wykonanie ogrodzenia oraz zgtoszenie budynkéw do
uzytkowania do 31.08.2026r. - 10%

Dopuszczenie waloryzacji ceny

oraz okreslenie zasad waloryzacji

Ustalona w umowie cena sprzedazy jednego metra kwadratowego
powierzchni uzytkowej lokalu jest stata i gwarantowana, bez wzgledu na
ewentualne zmiany dotyczace oferty przedmiotowej inwestycji. Ustalona
cena sprzedazy moze ulec zmianie tylko i wytgcznie w przypadku i
stosownie do zmiany stawki podatku od towardw i ustug na lokal w
okresie od dnia zawarcia umowy do dnia zawarcia umowy przyrzeczonej
sprzedazy, w zakresie w jakim stawka tego podatku ulegnie zmianie.

W przypadku wystgpienia takich okoliczno$ci Nabywca ma jednak prawo
do odstgpienia od umowy poprzez doreczenie Sprzedajagcemu
stosownego oswiadczenia w terminie do siedmiu dni od daty otrzymania
Rozliczenia Finansowego Budynku Mieszkalnego. Oswiadczenie o
odstgpieniu jest skuteczne z uptywem 30 dni od daty doreczenia
oswiadczenia Sprzedajgcemu. W takim przypadku Sprzedajgcy
zobowigzany jest zwrdci Kupujgcemu catg wptacong kwote w wysokosci

nominalne;.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA

W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej

z umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy:

1) jezeli umowa nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w
art. 35, albo elementdw, o ktérych mowa w art. 36 ustawy o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (,Ustawa”);

2) jezeli informacje zawarte w umowie nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjatkiem
zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy (czyli: zmian, ktére zostaty
wprowadzone przez dewelopera w tresci prospektu informacyjnego lub
iego zatgcznikach w czasie miedzy doreczeniem prospektu informacyjnego
wraz z zatgcznikami a zawarciem umowy deweloperskiej, w tresci umowy
deweloperskiej postanowienia wynikajgce z tych zmian podkre$la sie
wyraznie w sposob jednoznaczny i widoczny);

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy (czyli:
przed zawarciem umowy, nieodpfatnie, na trwatym nos$niku) prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;
4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe sg niezgodne ze
stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego;

6) w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy,
w terminie wynikajagcym z tych uméw;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy (art. 10 ust. 1 Ustawy: w przypadku
wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
deweloper niezwtocznie zawiera z innym bankiem umowe mieszkaniowego
rachunku powierniczego, jednak nie pdzniej niz w terminie 60 dni od dnia
wypowiedzenia tej umowy przez bank, z zastrzezeniem ze przedmiotem
zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy, ktéra

zostata wypowiedziana);




8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1
lub 2 Ustawy;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie (art.
12 ust. 2 Ustawy: w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem deweloper
informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o dokonanej
zmianie i przekazuje mu oswiadczenie banku, o ktérym mowa w art. 10
ust. 2. Ustawy);

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art.
41 ust. 11 Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotne;j,
o ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

W przypadkach, o ktérych mowa powyzej w pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa powyzej w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem
z prawa do odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi
120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajgcych z umowy, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do
odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary
umownej za okres opéznienia. Jesli w umowie zastrzezono zadatek i
doszto do jego wptaty, to w przypadku odstgpienia, nabywca ma ponadto
prawo w danym przypadku do zgdania jego podwodjnej wysokosci od
dewelopera.

W przypadku, o ktérym mowa powyzej w pkt 7, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie
z art. 10 ust. 3 Ustawy.

W przypadku, o ktérym mowa powyzej w pkt 8, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa powyzej w pkt 9, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy:

1) w przypadku niespetnienia przez nabywce $wiadczenia pienieznego w
terminie lub wysoko$ci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w
formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce swiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;

2) w przypadku niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego
przenoszgcego na nabywce prawa wynikajgce z umowy, mimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co
najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie sie nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.

Art. 44. Ustawy z dnia 20 maja 2021 .

1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym
mowa w art. 43 ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy
wolno odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, za zaptatg oznaczonej sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym
mowa w art. 43 ust. 1, umowa uwazana jest za niezawartg, a nabywca nie
ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

3. Deweloper ma obowigzek niezwiocznie, jednak nie pézniej niz w
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terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstgpieniu
od umowy, zwréci¢ nabywcy srodki wyptacone deweloperowi przez bank z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacjg
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5.

4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia nabywcy o
odstgpieniu od umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego
Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22
maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym
Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854 i 1177), zwanego dalej
,Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez
ten fundusz zwrotu wptat nabywcéw w przypadku okreslonym w art. 48 ust.
1 pkt 6, informacje o wysokosci srodkéw zwrdéconych nabywcey w zwigzku z
odstgpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych
Srodkow.

Art. 45. Ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

1. Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne,
jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich
roszczenh, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2, i jest ztozone w formie pisemnej
z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

2. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez dewelopera na podstawie
art. 43 ust. 7 lub 8, nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na
wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczeh, o ktérych mowa w
art. 38 ust. 2.

INNE INFORMACJE

I. Informacja:

1)

2)

o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wptlacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomo$é, lub przeniesienie ulamkowej cze$ci wiasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obciazenie istnieje;

w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czesSci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.
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IL Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowana
zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciaggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji 1 Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dzialalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki celowe;;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktorego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie peinej ceny
przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgod¢ banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci
nieruchomos$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wlasno$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$é, lub przeniesienie
utamkowej czes$ci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci
nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny
przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe
przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywcee lub
zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy Iub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czegsci
wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

[11. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Warszawski Bank Spotdzielczy z siedzibg w Warszawie (adres: 03-984 Warszawa

przy ul. Fieldorfa nr 5A), Oddziat w Markach, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo

zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrona obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytdw, na zasadach okre§lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,

systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022r. poz. 2253 oraz z 2023 r.

poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona §rodkdéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Warszawski Bank Spotdzielczy z siedzibg w

(Warszawie (adres: 03-984 Warszawa przy ul. Fieldorfa nr 5A), Oddziat w Markach,

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z

powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach

pozostalej kwoty na rachunku prawo do $§rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach

okreslonych w art. 24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie

gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich
wplywu na rachunek, sg objete gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych

ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkdw zgromadzonych na jego

rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyptata srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia
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warunku gwarancji wobec banku,

- wyptlata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- Warszawski Bank Spétdzielczy z siedzibg w Warszawie (adres: 03-984 Warszawa przy ul. Fieldorfa nr 5A), Oddziat w
Markach korzysta takze z nastepujacych znakow towarowych: Warszawski Bank Spotdzielczy

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdéw mozna uzyskac na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

[nformacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U.z
2022 r. poz. 2324, z pdzn. zm.).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo
bankowe, jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
warantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzaciji.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m’ powierzchni

uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa

wlasnos$ci nieruchomosci
wynikajacego z umowy
deweloperskiej

lub jednej z umoéw, o ktorych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Do 31.12.2026 .

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktorym ma znajdowac si¢ lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Iub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

2

Technologia wykonania

FUNDAMENTY: tawy fundamentowe
wylewane, zelbetowe, Sciany
fundamentowe, murowane z bloczkow
betonowych; SCIANY ZEWNETRZNE:
\Wykonane jako warstwowe: z pustakow
ceramicznych lub Zelbet gr.18,8 cm
ocieplone styropianem 15 cm. SCIANY
WEWNETRZNE, KONSTRUKCYJNE:
Wykonane z pustakéw ceramicznych gr.25
cm, SCIANY WEWNETRZNE,
DZIALOWE: Wykonane z pustakow
ceramicznych lub gazobetonu gr.12 cm,
STROPY: Plyta zelbetowa, wg projektu
konstrukcyjnego. SCHODY
WEWNETRZNE, SCHODY
ZEWNETRZNE PODCIAGI, WIENCE i
NADPROZA: Wylewane, zelbetowe, wg
projektu konstrukcyjnego. DACH:
stropodach wg projektu konstrukcyjnego,
POKRYCIE STROPODACHU: papa
termozgrzewalna. PODLOGI |
POSADZKI: Wylewka betonowa TYNKI
WEWNETRZNE: Gipsowe, lll kategorii.
TYNKI ZEWNETRZNE: Tynk akrylowy,

cienkowarstwowy. OKNA: plastikowe,
DRZWI: Antywlamaniowe ELEMENTY

WYKONCZENIA ZEWNETRZNEGO:

Parapety podokienne, zewnetrzne i
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pozostate obrdbki blacharskie wykonane z
blachy powlekanej. Rynny, rury spustowe
z PVC. IZOLACJE
PRZECIWWILGOCIOWE: Poziome: -folia
budowlana, Pionowe: -$ciany
fundamentowe:— typu Dysperbit.
WENTYLACJA: Budynek wyposazony w
kanaty wentylacji grawitacyjne;j.

Standard prac wykonczeniowych

w cze$ci wspdlnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czes§¢
wspolna nieruchomosci

Chodniki i schody wykonane z kostki
brukowej, Droga wewnetrzna i podjazdy z
kostki brukowej. Ogrodzenie z furtkg i
bramg wjazdowg sterowang
automatycznie.

Standard prac wykonczeniowych czesci
wspolnych budynku i terenu wokot
budynku stanowi odrebny zatgcznik.

Liczba lokali w budynku

2

Liczba miejsc garazowych
i postojowych

4 (2 miejsca na jeden lokal)

Dostepne media w budynku

Z sieci: Woda, Prad, Gaz, Kanalizacja

Dostep do drogi publicznej

Bezposredni dostep do ul. Kr.Marysienki

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Lokal Mieszkalny oznaczonym numerem projektowym

Rzuty kondygnaciji lokalu mieszkalnego stanowig odrebny zaiacznlk nr 3.

Okreslenie powierzchni
uzytkowe;j i uktadu pomieszczen
oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych
wykonania zobowigzuje si¢
deweloper

Lokal Mieszkalny o projektowanym
NUMErze ...........

Okreslenie powierzchni uzytkowej i
uktadu pomieszczen - stanowi

odrebny zatgcznik nr 3 — Karta Lokalu

Standard prac wykonczeniowych
stanowi odrebny zatgcznik

— Standard Wykonczenia Lokalu

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnos$ci lokalu

Nie dotyczy
mieszkalnego
Data ustanowienia odrebnej .
wiasnos$ci lokalu mieszkalnego Nie dotyczy
Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie .
z lokalem mieszkalnym albo Nie dotyczy

domem jednorodzinnym
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Cena lokalu uzytkowego albo

utamkowe;j czes$ci wlasnosci
lokalu uzytkowego

utamkowej czg$ci wlasnosci Nie dotyczy
lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi

przeniesienie prawa wiasnosci

lokalu uzytkowego albo Nie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzbér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Ilub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terendw sgsiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)
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